Zalacznik nr 1
do Uchwaty nr XXXIX/232/2010
Rady Gminy Michatow

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MICHALOW
NA LATA 2010 — 2015

. Wstep

Zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 roku, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm) wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych
lat i obejmowac w szczegolnosci:

prognoze¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i1 lokali, z podziatlem na kolejne lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataci,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;



* opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw 1 lokali,

- planowana sprzedaz lokali.

I1. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Michalow

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 13 lokali mieszkalnych oraz 5 lokali, ktore

moga zosta¢ zaadaptowane jako lokale socjalne.

Zestawienie lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Nr Nr | Powierzchnia
L.p. | Miejscowos¢ | dziatki | Lokalizacja | Ilos¢ | lokalu |  lokali (m?) Stan techniczny
lokali
Budynek 1 71,00
199 Osrodek 3 2 42,00
Zdrowia 3 48,00
1. Gory Lokale mieszkalne
$3 wWyposazone w
159 Budynek 1 1 50,00 instalacje
szkoty elektryczna, co,
144 Budynek 1 1 25 wodno -
biblioteki kanalizacyjna
1 68,00
2. Michalow Budynek 2 73,00
1580/5 | Osrodek 5 3 29,50
Zdrowia 4 47,50
5 37,60
3. Budynek
Sedowice | 1084/2 | Osrodek 2 1 65,00
Zdrowia 2 45,50
4. Wechadlow | 282/9 | Budynek 1 1 60,95
szkoty




2. Lokale socjalne beda pozyskiwane w miarg potrzeb poprzez adaptacje¢ pomieszczen
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku szkoly w Wechadlowie oraz w budynku $wietlicy w

Kolkowie.

3. Gmina Michatéw nie przewiduje powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe czy

zakup nowych mieszkan.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontow

1. Wigkszos¢ lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy znajduje sig
w budynkach, ktore maja po kilkadziesiat lat. Ich stan techniczny wskazuje na konieczno$¢
przeprowadzenia remontoéw 1 modernizacji takich elementow jak np. dachy, czy elewacje.

Z powodu braku $rodkow finansowych w 2010 roku Gmina Michatéw nie planuje remontdéw

mieszkan wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W kolejnych latach objgtych niniejszym programem remonty czy tez modernizacja budynkow,
w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne moga by¢ przeprowadzane w razie zabezpieczenia
w budzecie gminy srodkéw na ten cel lub w miarg pozyskiwania srodkow finansowych z zewnatrz

($rodki unijne, programy krajowe, m.in. RPOWS na lata 2007 — 2013, NFOSiGW).

IV.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Gmina Michatow w latach objgtych niniejszym programem nie planuje sprzedazy lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
* zalokale mieszkalne,

* zalokale socjalne.



2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, takich jak

wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu

obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela nie moze
by¢ dokonywana czg$ciej niz co 6 miesigcy, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 9 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm).

5. Oprocz czynszu najemca zobowiazany jest do dokonywania optat zwigzanych z eksploatacja

lokalu mieszkalnego.

6. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktoérych $redni dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale odpowiedniego
organu. Kwota obnizki powinna by¢ zrdéznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu
gospodarstva domowego najemcy. Obnizek udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W
przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na
wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne. Najemca
ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodéw

cztonkéw gospodarstwa domowego.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami

Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza W¢jt Gminy
Michatéw. W latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu

zarzadzania.



VII Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrddtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wptywy z tytutu czynszow za

lokale mieszkalne.

2. Koszty remontdw i modernizacji lokali oraz budynkéw pokrywane bgda z budzetu gminy
(w przypadku zabezpieczenia srodkéw na ten cel) oraz w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych

z zewnatrz ($rodki unijne, programy krajowe, m.in. RPOWS na lata 2007 — 2013, NFOSiGW).

VIII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach bedzie
uzalezniona od wielkosci wplywow $rodkow finansowych z tytulu czynszéw oraz w razie

ewentualnego pozyskania srodkéw finansowych z zewnatrz.

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas

prowadzenia ewentualnych prac remontowych.

2. Gmina Michatow w latach objetych niniejszym programem nie planuje sprzedazy lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.



