Uchwata Nr XXXIII/199/2006
Rady Gminy Michatoéw
z dnia 21 LUTEGO 2006 ROKU

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 21 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r.) oraz art. 8 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 12 marca
2004 o pomocy spotecznej oraz uchwaty Nr XXI1/132/2001 Rady Gminy Michatow z dnia 27
listopada 2001 r. w sprawie przyjecia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Gminy (Dz.U. Nr 22 poz. 283 z 2001 r.), Rada Gminy Michatow uchwala co nastepuje:

§1

Najem lokali na czas nieokreslony

1. Do najmu lokalu mieszkalnego uprawnione sa osoby, ktore nie maja tytutu prawnego
do innego lokalu oraz ktorych dochdd na jednego cztonka rodziny nie przekracza
kwoty najnizszej emerytury aktualnie obowiazujace;.

2. O poprawg warunkow mieszkaniowych moga ubiega¢ si¢ rodziny (osoby)
zamieszkujace:

1.) w budynkach wytaczonych z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny
2.) w lokalach nadmiernie zaggszczonych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie
zapewnia 5 m* na osobe i 10 m* w gospodarstwach jednoosobowych.

3. Tryb wyboru najemcoéw nastgpuje w oparciu o nastgpujace kryteria:

1.) okres oczekiwania od zlozZenia wniosku (za kazdy 1 rok oczekiwania) 1 pkt

2.) zly stan techniczny budynku/lokalu stwarzajacy zagrozenie zycia mienia
lokatorow 10
pkt

3.) zaggszczenie ponizej normy sanitarnej 3 pkt

4.) wiek wnioskodawcy powyzej 50 lat 5
pkt

5.) osoby posiadajace orzeczenie o umiarkowanym 1 znacznym stopniu
niepetnosprawnosci 7 pkt

4. Pierwszenstwo najmu mieszkania przystugiwa¢ begdzie wnioskodawcom wedlug
kolejnosci wynikajacej z sumy uzyskanych punktow.

5. Zasad okreslonych w ust. 2 1 3 nie stosuje si¢ wobec osob dotknigtych katastrofa
budowlana, klgska zywiotlowa oraz uprawnionych do uzyskania lokalu zamiennego
z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Liste 0osob zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania komunalnego ustala Wojt po
zasiggnigciu opinii wlasciwej Komisji Rady Gminy.

7. Umowg o najem lokalu komunalnego z wyjatkiem lokalu socjalnego lub lokalu
zwiazanego ze stosunkiem pracy zawiera si¢ na czas nieoznaczony, chyba, ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.
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§2

Najem lokali socjalnych

Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela si¢ czes$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na
wynajem jako lokale socjalne.
Do najmu lokali socjalnych moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktoéra nie ma tytutu
prawnego do lokalu w dniu zawarcia umowy, ktérej dochdd nie przekracza 75 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie
domowym wieloosobowym a w szczegdlnosci, ktora:

1.) nabyta prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego

2.) opuscita dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci

3.) opuszcza zaktad karny

4.) zostata wymeldowana z pobytu statego decyzja administracyjna

5.) przebywa czasowo w schroniskach dla ofiar przemocy

6.) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej
Tryb wyboru najemcow lokali socjalnych nast¢puje w oparciu o nastepujace kryteria:

1.) osoby wymienione w ust. 2 pkt 1,2, 3,5, 6 10 pkt
2.) za kazdy rok oczekiwania liczac od daty ztozenia wniosku 1 pkt
3.) catkowita niezdolno$¢ do pracy i samoegzystencji 7 pkt
4.) czgsciowa niezdolno$¢ do pracy 3 pkt

Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystugiwaé bedzie osobom wg kolejnosci
wynikajacej z sumy punktow.

Umowg¢ najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony na okres 2 lat, ktora
moze by¢ przedtuzona na nastgpny okres z osoba, ktdra nie ma tytutu prawnego do
innego lokalu i ktérej dochdd nie przekracza kwot okreslonych w pkt 2.

Stawka czynszu w lokalach socjalnych nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§3
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢ migdzy soba zamiany zajmowanych
lokali
Zamiana lokali wymaga zezwolenia wtasciciela (Wojta) lokali na jej dokonanie
Najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o jego zamiang na inny lokal
pozostajacy w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przepis ten stosuje si¢ do osob,
ktore przekaza do dyspozycji gminy:
a) mieszkanie o powierzchni rownorzednej lub wigkszej od lokalu dostarczonego
przez gming
b) w przypadku zamiany lokalu na dwa odrgbne lokale mieszkalne zezwolenie na
zamian¢ moze by¢ wydane takze na rzecz osoby stale zamieszkujacej z
najemca i przez niego wskazanej
Jezeli przedmiotem zamiany jest dom, lokal stanowiacy odrebna wtasnos¢ dokonania
zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu w drodze umowy notarialne;j
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§ 4
Zasady postepowania w stosunku do oséb pozostajacych w lokalu opuszczonym
przez najemce lub ktore nie wstapily w najem po Smierci najemcy

umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemce moze by¢ zawarta z rodzicami,
dzie¢mi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi najemcy o
ile nie posiadaja oni tytutu prawnego do innego lokalu.

Osoby, ktore nie wstapity w najem po $mierci najemcy moga ubiegac si¢ o zawarcie
umowy najmu zajmowanego lokalu na zasadach okreslonych w §1

Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach szkot 1 przedszkoli moga by¢ wynajmowane
wylacznie nauczycielom 1 pracownikom zatrudnionym w tych placowkach.
Uprawnienia te zachowuja nauczyciele po przejsciu na emeryturg lub rente

W przypadku ustania najmu z powodu $mierci najemcy osobom wymienionym art.
691 Kodeksu Cywilnego przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§5
Tryb rozpatrywania i zalatwiana wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych

Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy skladaja wniosek, ktory powinien zawierac:
a) wykaz 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
b) wykaz oséb zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca
c) w przypadku braku wspolnego zameldowania dane dotyczace warunkéw
mieszkaniowych wspoimatzonka
d) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy potwierdzone przez
dysponenta mieszkania
e) wysoko$¢ uzyskiwanych dochodow przypadajacych na cztonka rodziny
f) os$wiadczenie wnioskodawcy, ze nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu
g) inne okoliczno$ci motywujace przyznanie prawa do lokalu komunalnego
Whioski osob ubiegajacych si¢ o zamiang mieszkania powinny zawiera¢ dane o
ktorych mowa w ust. 1 oraz wskazanie kontrahenta zamiany lub oczekiwan w zakresie
rozwiazania problemu mieszkaniowego.
Woijt Gminy powoluje Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa zwana dalej komisja
sktadajaca si¢ z 5 czlonkéw sposrodd radnych gminy, pracownikow Urzgdu Gminy
oraz pracownikow Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
Do zadan komisji nalezy w szczegdlnosci:
a) przeprowadzanie wizji lokalnej pomieszczen wnioskodawcow
b) opiniowanie wnioskdw 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamiang lokalu i
przedktadanie opinii Wojtowi Gminy

§6

Czynsz w mieszkaniach komunalnych

W lokalach wchodzacych w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego organ
wykonawczy (Wdjt) jednostki samorzadu terytorialnego ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 21 ust 2 pkt 4
ustawy z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegolnosci:

- stan techniczny budynku lokalu
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- wyposazenie budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan
Ustala si¢ stawke bazowa czynszu za 1 m* lokalu w wysokosci 1 zt.
Czynniki zwigkszajace stawke bazowa w %

a) centralne ogrzewanie 20
b) gaz sieciowy 20
c) instalacja wod-kan. 20

Woijt stosowa¢ moze obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach,
ktorych dochéd sredni za okres 6 miesigcy na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 75 % kryterium dochodowego osoby samotnej lub 50 % kryterium
dochodowego w gospodarstwie domowym wieloosobowym ustalonym zgodnie z art.
8 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy o pomocy spoteczne;j.

Wiasciciel lokalu (Woéjt) moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie
lokalu wypowiadajze jego wysoko$¢ najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego z
zachowaniem terminu wypowiedzenia 3 miesigcznego chyba, ze strony w umowie
ustala termin dtuzszy.

Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz co 6 miesiecy.

§7

Przepisy koncowe

Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu na miesiac naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego jezeli lokator narusza postanowienia umowy
najmu lub wypehit przestanki okreslone w art. 11 ustawy

Zawarcie umowy najmu lokalu z wylaczeniem mieszkania socjalnego i zamiennego
nie moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznos$ci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu
opréznienia lokalu

Wysokos¢ kaucji stanowi kwote 6 miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego
wg stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy

Decyzj¢ o obowiazku wplacenia kaucji podejmuje Wojt w porozumieniu ze Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa

Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§8

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy

§9

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania
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